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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRESI

Planlama alami; flge Merkezinin batisinda yer almaktadir ve Gazioglu Mahallesi
smirlar igerisinde bulunmaktadir. Planlama alani, Istanbul Bulvart yolu iizerinde dogusunda
Karaevli Mahallesi, batisinda Namik Kemal ve Kdseilyas Mahalleleri, Kuzeyinde Hiistinlii

Mahallesi ve giineyinde Marmara Denizi bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alanmn Siileymanpasa licesi Icindeki ve Cevre Ilgelere gore Konumu

Planlama alanina ulasim Siileymanpasa ilcesinden Istanbul Bulvari {izerinde Yer alan
Prenses Sokaktan saglanmaktadir. D110 karayolu Tekirdag il merkezinden gelip doguya

dogru uzanarak sehri Istanbul’a baglamaktadir.

D-110 ve D-100 karayollarim birlestiren karayolunun(D-565) il¢eden gegmesi ydrenin
yurtici ve yurtdist ulasimmm  kolaylastirmaktadir. Siileymanpasa ilgesi, iilkenin &nemli
merkezlerine baglantisim Istanbul kent merkezinden saglamakta olup, Istanbul’a 142 km,
Ankara’ya 594 km uzakhktadir. Planlama alanmm yakinindan gegen bir de dere

bulunmaktadir.

Planlama alant 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda diisiik yogunluklu Konut
Alaninda ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plaminda Tercihli Kullanim Alaninda kalmaktadar.
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Harita 2: Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii
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Planlama alanina bitisik konumda Tercihli Kullanim Alanlari bulunmaktadir. Ayrica

dere aksinin c¢evresi Park alanlarina ayrilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alani sahis miilkiyetinde yer almaktadir.



3. ST OLCEKLI PLANLAR:

3.1. 1/100.000 OLCEKLI TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI CEVRE
DUZENI PLANI VE 1/25.000 OLCEKLI TEKIRDAG IL CEVRE DUZENI PLANI

24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani"nin aski siirecinde yapilan itiraz bagvurularimin incelenmesi
sonucunda; “Plan Agiklama Raporu ve Plan Notlarinda® uygun goriilerek yapilan
degisiklikler, 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile 2872/5491 sayili Kanun'un 9
(b) maddesi ve 11.11.2008 tarih ve 27051 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Diizeni

Planlarina Dair Yénetmeligin 9. maddesi uyarinca 01.07.2010 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1 smurlar icerisinde “Kentsel Yerlesme Alanlar” fonksiyonunda kalmaktadir. So6z

konusu alana iligkin plan notlari;

2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: a. b. Kentsel yerlesme alanlar: meskin ve
gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm,
sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi, kiigiik sanayi sitesi vb. kullammlar: yer alabilir. Kentsel
yerlesme alan smwrlart 1/25.000 olgekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda yapilacak
nazim ve uygulama imar planlarinda, yapr stokunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere,
donatr niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore
yenileme, dowiisiim ve saghklilastirma yoninde projeler gelistivilebilir. Doku ve islevsel
ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli gorilen alanlar igin koruma planlari yapiir ve

projelendirilir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Siileymanpasa’da bir lojistik merkez alani &nerilmektedir. Siileymanpasa ilgesinin bu
kapsamda lojistik ve hizmet merkezi olacag: diisiiniilmektedir. Depolama alaniyla liman ve
sanayi alanlarint baglayacak Tekirdag-Biiyiikkarigtiran arasinda bir demiryolu hatti
onerilmektedir. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda 2023 yili i¢in olusturulan

niifus projeksiyonlarinda 62000 kisi Sngoriilmiistiir.

Tekirdag ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni planmi 22.08.2011 tarihinde onaylanmugtir.
Planda Siileymanpasa Ilgesi i¢in belirlenen vizyon “yakin ¢evresine hizmet verecek cevreye
duyarl: lojistik kent Siileymanpasa” olmaktir. Bu vizyona ulagmak igin iki temel amag

belirlenmistir. Bunlar temel ekonomik aktivite olarak lojistik sektdriiniin gelistirilmesi ve
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sanayi alanlarinda organizasyonun gii¢lendirilmesidir.

Iige i¢in belirlenen vizyon dogrultusunda olusturulan amaglara gire verilen plan kararlari
disinda Tekirdag 11 biitiiniiniin siirdiiriilebilir gelisimi icin belirlenen amaglar ve bu kapsamda
verilen plan kararlari bulunmaktadir. Siilleymanpasa ilgesinde bu kararlar temel olarak tarim
sektoriiniin  gelismesine iligkindir. Tarim topraklarimin  korunmast ve hayvancihigm

gelistirilmesi bu baglamda énem kazanan konulardir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin plan niifusu ve sektorel dagilim
incelendiginde mevcut planlarin kapasite niifusu Siileymanpasa kentinin 2023 Plan hedef

niifusu olacag: goriillmektedir.

Harita 3: 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani
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Harita 4: 1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plan
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4. 1/5000-1/1000 OLCEKLi MER’I NAZIM ve UYYGULAMA IMAR PLANI

2605 ve 2606 No’lu tasinmazlar Siileymanpasa llgesine ait Mer’i 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda diisiik yogunluklu Konut Alaninda kaliyor. Mer’i 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda Tercihli Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Harita 5: 1/1.000 Olgekli Meveut Uygulama Imar Plan
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6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKCESI VE TEKLIFI

Siileymanpasa ilgesi, Gazioglu Mahallesi, 2605 ve 2606 parsel numarali taginmazlar
meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Tercihli Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Soz konusu alanda 2 parsel Tercihli Kullanim Alaninda kalmakla birlikte parseller
arasindan gegen yol ile birlikte toplu bir uygulama yapmak miimkiin olmamaktadir. S&z
konusu parsellerde toplu bir uygulama yapmak diizenli bir kentsel alan olusturmak i¢in plan
degisikligine gidilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile parsellerin ortasindan gegen 7 metre genisliginde ki yol
parsellerin batisina alinmis meri planda ki yol alan1 da Konut Alani olarak diizenlenmistir.

Yapilan Plan degisikliginde Meri Plandaki Tercihli Kullanim Alam yapilasma
Kosullar1 aynen korunmus ve Ayrik Nizam, 2 Kat, Emsal=0,40 olarak 6nerilmistir.

Ada biitiiniinde her cepheden 5 metre yapi yaklagma mesafesi birakilmistir.

Yol dokusunda her ne kadar degisiklik yapilmis olsa da Plandaki yol siirekliligi aynen

korunmus 7 metrelik yolun siirdiiriile birligi saglanmistir.
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Harita 6: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifi
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7 KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Hazirlanan imar plani degisikligi kamu yarari esas olmak kosulu ile hazirlanmis olup,
sosyal ve teknik altyap: degerleri plan teklifi kisminda belirtilmistir. Plan Teklifinin, niifusu
ve yogunlugu etkilemeyeceginden dolayr Mekansal Planlar Yapim YonetmeliZinin giincel

EK-2 tablosu Asgari Alan Bityiikliiklerine gire sosyal donati alanlari etkilenmemektedir.

Plan Teklifinin konusu Konut alani olup Konut donati dengesi korundugundan dolay:
bslgeye olumsuz bir etkisi olmayacak, giin i¢erisinde yaya ve ara¢ yogunlufunda artig s6z

konusu olmayacaktir.

Binalarin ihtiyaci olan otopark alaninin ise 22.02.2018 tarih ve 30340 Resmi Gazete Say1li
Otopark Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda karsilanmasi yap: ruhsati diizenlenebilmesi
icin 6n kosul olusturdugundan zorunludur. Su, kanalizasyon, dogal gaz vb. altyap: hatlarinin
plan degisikligi uygulanacak bblgede mevcutta bulundugundan dolay: bdlgeye yeni altyapi

hizmeti gerektirmemekte olup herhangi bir olumsuz etkisi olmayacaktir.

Elektrik hatlart bolgede mevcut olup, genel hatlar ile baglanti kurularak altyap

hizmetlerinden faydalanilabilecegi degerlendirilmektedir.

13




8.PLAN NOTLARI
1. Planlama alam Siileymanpasa Ilgesi, Gazioglu Mahallesi sinirlari
icinde 0 Ada 2605 ve 2606 Parselleri kapsamaktadir.
2. Planlama Alani icindeki fonksiyon "Konut alan1" ve "Yaya yolu ve
Bolgesi"dir.
3 Konut alami i¢inde Yapilasma Kosullari Ayrik Nizam, 2 Kat,
Emsal=0,40'dur.
4 Planlama alaninda acgiklanmayan hususlarda mer'i imar plani, plan

notlar1 ve mer'i imar yonetmelikleri gegerlidir.
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